Zatacznik nr 5: projektowane postanowienia umowy

Umowa o wykonanie analizy chtonnosci terenu w Niepotomicach obejmujgcego dz. ewid. o nr.: 536/11 i
536/13 zawierana w wyniku rozstrzygnietego ... lutego 2022 r. postepowania prowadzonego w formie zapytania
ofertowego przez Krakowski Park Technologiczny sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Podole 60 30-394
Krakow, zarejestrowang w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, Wydziat XI Gospodarczy
Sadu Rejonowego dla Krakowa Srédmiescia, pod nr 000058058, NIP: 675-11-57-834, REGON: 351381295, o
kapitale zaktadowym: 25 372 000,00 zt, zawiera¢ bedzie nastepujace istotne warunki:

Przedmiot umowy:

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie ustugi polegajacej na sporzadzeniu analizy chtonnosci terenu

potozonego w Niepotomicach, obejmujgcego dz. ewid.: 536/11 o powierzchni 4,8500 ha i 536/13 o powierzchni
2,3825 ha, objete ksiegg wieczystg o numerze KR21/00023243/7 (dalej: teren albo zamiennie nieruchomosé).

Analize nalezy przygotowac w wersji papierowej oraz elektronicznej oraz przedstawi¢ w formie tekstowej

oraz graficzne;j.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10

-

Analiza powinna obejmowac:

Ocene mozliwosci zagospodarowania terenu z uwzglednieniem:

a) Maksymalnej wysokosci zabudowy,

b) Maksymalnej powierzchni zabudowy,

c) Maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) Minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) Minimalnejilosci miejsc parkingowych,

f)  Linii zabudowy,

g) Wystepowania stref ochronnych,

h) Wystepowania i rozmieszczenia obiektow infrastruktury podziemnej wraz z pasami /strefami
ochronnymi,

i)  Wystepowaniem na nieruchomosci innych obiektéw zagospodarowania (np. obiekty chronione planem
miejscowym),

j)  Mozliwosci wykonania wjazdéw na dziatke z drogi publicznej,

k) Inne wymagania/nakazy wystepujace w MPZP.

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ nowych budynkow i budowli,

Ogolne zatozenia funkcjonalno-uzytkowe we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych,

Koncepcje zagospodarowania terenu oraz koncepcje architektoniczng zawierajgcg ( min. 2 koncepcje ):

a) Rzuty zagospodarowania terenu inwestycji,

b) Rzuty kondygnacji projektowanych obiektéw,

c) Przekroje projektowanych obiektow,

d) Zestawienie podstawowych danych technicznych,

e) Wizualizacje projektowanych obiektéw min 12 sztuk,

f)  Plan 3D,

g) Plan powigzan nieruchomosci z osrodkami miejskimi + projekt broszury reklamowej,

h) Wizualizacje ruchomg projektowanych obiektow,

Wyliczenie zapotrzebowania na miejsca parkingowe oraz przedstawienie szkicow parkingéw w oparciu o

zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Obliczenia dla maksymalnego obcigzenia wjazdu i wyjazdu na dziatke,

Badanie ruchu i wskaznikéw intensywnosci dla uzyskania zmian w miejscowym planie,

Opracowanie propozycji wskaznikow powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni catkowitej zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze w oparciu o postanowienia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,

Opracowanie planu podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki ze wzgledu na etapowania prac, o ile znajdzie

to uzasadnienie w analizie,

Ocene mozliwosci zaopatrzenia obiektdw w niezbedne media, obejmujgcg w szczegdlnosci analize

uzbrojenia na podstawie mapy zasadniczej oraz informacji pozyskanych w urzedzie Miasta i Gminy

Niepotomice,

11) Uzyskanie warunkow zasilania i odbioru mediéw dla projektowanych koncepcji,
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12) Przygotowanie zestawienia wszystkich wymaganych decyzji i zezwolen dla planowanej inwestycji,
oszacowanie czasu niezbednego na ich pozyskanie oraz zrealizowania budowy,
13) Analiza rynku najmu hal oraz sprzedazy hal pod katem wysokosci czynszéw, cen sprzedazy, a takze
optymalnej do zaoferowania powierzchni,
14) Reprezentowanie Inwestora przed UM/UG w trakcie uchwalania zmian do MPZP Niepotomic, wraz z
opracowaniem niezbednej dokumentacji,
15) Okreslenie koniecznych do spetnienia warunkow w zakresie ochrony pozarowej projektowanych obiektow,
16) Wykonanie badan geotechnicznych gruntu, min 3 otwory,
17) Przygotowanie analizy przydatnosci gruntdw na cele budowlane oraz okreslenie sposobu fundamentowania
projektowanych obiektow
18) Oszacowanie kosztow budowy m2 hal produkcyjno-ustugowych na podstawie przyjetych zatozen w
koncepcji architektonicznej, a takze:
a) Kosztéw wytgczenia gruntow z produkgji rolnej,
b) Kosztéw doprowadzenia medidw do dziatki oraz budynkow
i)  Sieci wodociggowej,
ii) Sieci kanalizacji sanitarnej,
iii) Sieci kanalizacji deszczowej,
iv) Sieci gazowej,
v) Sieci energetycznej,
vi) Sieci teletechnicznej,
c) Kosztéw wykonania infrastruktury stuzgcej zabezpieczeniu ppoz obiektow,
i) Instalacji hydrantowej,
ii) Zbiornika pozarowego, jesli wymagany,
d) Kosztéw wykonania infrastruktury drogowej,
e) Kosztéw uzyskania wszystkich wymaganych prawem pozwolen,
f)  Kosztéw wykonania projektu,
g) Pozostatych kosztéw budowy niezbednej do funkcjonowania obiektow infrastruktury wymaganej przez
przepisy prawa,
19) Wykonawca przygotuje wycene jednostkowg budowy hali produkcyjno-ustugowej wedtug cen
,sekocenbud” za ostatni kwartat,
20) inne elementy, ktére wykonawca uznaje za niezbedne do wtasciwego wykonania Analizy.

Analiza powinna zawiera¢ alternatywne warianty zagospodarowania terenu. Warianty powinny obejmowac:

1. maksymalng kubature obiektéw mozliwych do wybudowania na terenie zgodnie z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania terenu oraz przepisami prawa;

2. optymalne zagospodarowanie terenu pod katem powierzchni produkcyjno-ustugowej, powierzchni
biurowej, socjalnej oraz dostepnosci komunikacyjnej planowanych obiektéw, miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych i ciezarowych.

Przedmiotowe opracowanie ma na celu przygotowanie Zamawiajacego do analizy optacalnosci budowy hal

o charakterze produkcyjno-ustugowym przeznaczonych pod wynajem (sprzedaz).

Oswiadczenia wykonawcy
1. Wykonawca oswiadcza, ze:
1.1. Przed zawarciem niniejszej Umowy i ztozeniem Formularza Oferty miat mozliwos¢ i zapoznat sie z
zapytaniem ofertowym.
1.2. Podtrzymuje aktualno$é wszelkich oswiadczen ztozonych w Formularzu Oferty.
1.3. Posiada wiedze, doswiadczenie, zasoby ludzkie i sprzetowe pozwalajgce na wykonanie przedmiotu
umowy z zachowaniem najwyzszej starannosci i w terminie okreslonym Umowa.
1.4. Otrzymat od Zamawiajgcego dane i dokumenty niezbedne do wykonania Przedmiotu Umowy.
1.5. Nie jest niewyptacalny lub zagrozony stanem niewyptacalnosci.
1.6. Zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie wymaga zadnego oswiadczenia ani zgody podmiotu
trzeciego w tym organdw spoétki Wykonawcy.

2. Reprezentant Wykonawcy i osoba/y dziatajgca w jego imieniu oswiadcza/ja ze nadal pozostaje/a
umocowana/e do dziatania w imieniu Wykonawcy.
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VI.

Postanowienia ogdine

1.
2.
3.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy z zachowaniem najwyzszej starannosci.
Przy realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzuje sie stosowac do wytycznych Zamawiajgcego.
Wykonawca zobowigzuje sie do realizacji przedmiotu Umowy bezposrednio przy udziale pracownikéw/
wspotpracownikow posiadajgcych odpowiednig wiedze, doswiadczenia, kompetencje i uprawnienia. Bez
wzgledu na rodzaj wspdtpracy z pracownikami/ wspotpracownikami (umowy o prace, umowy
cywilnoprawne) Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania ww. oséb jak za dziatanie i
zaniechania wtasne.

Powierzenie wykonania przedmiotu umowy (podwykonawstwo) podmiotowi trzeciemu wymaga zgody
Zamawiajacego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie.

Na kazde zgdnie Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany jest do udzielania pisemnych informacji o stanie
realizacji przedmiotu umowy oraz umozliwienia Zamawiajagcemu wgladu do dokumentacji zwigzanej z
realizacja umowy lub opracowywanej w celu jej wykonania.

Wszelkie koszty wykonania Umowy ponosi we wtasnym zakresie Wykonawca bez prawa zadania ich zwrotu
od Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy z uwzglednieniem aktualnych danych dot.
Nieruchomosci, a w przypadku, w ktédrym zamiany dot. stanu nieruchomosci sg wysoce prawdopodobne —
takze z uwzglednieniem tego przysztego stanu.

Wykonawca oswiadcza, zapewnia i zobowigzuje sie, ze wykonany przedmiot Umowy bedzie wolny od wad
prawnych w tym w szczegdlnosci nie bedzie naruszat praw wtasnosci intelektualnej oséb trzecich.

Termin realizacji i wydanie

1.

Wykonawca wykona i wyda nalezycie wykonany przedmiot umowy Zamawiajgcemu w terminie do 3
miesiecy od daty podpisania umowy.

Analiza stanowigca przedmiot Umowy bedzie przekazana Zamawiajgcemu w formie pisemnej w dwéch
egzemplarzach podpisanych przez Wykonawce jak rowniez w wersji elektronicznej na nosniku danych (np.
ptyta CD) w formie podpisanego skanu jak réwniez w plikach edytowalnych otwartych (bez haset)
umozliwiajacych ich dalszg edycje, zapis i zmiane.

Analiza w wersji elektronicznej zostanie przekazana na adres mailowy: biuro@kpt.krakow.pl.

Z wydania przedmiotu umowy sporzadzony bedzie protokdt stwierdzajgcy przekazanie okreslonych
dokumentéow w okreslonej dacie przekazania.

Wynagrodzenie

1.

Z tytutu realizacji przedmiotu umowy, w tym z tytutu przeniesienia majgtkowych praw autorskich
Wykonawcy nalezne bedzie ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci wynikajgcej z rozstrzygnietego
POStEPOWANIA...uvieeeeeeeiiiiieee e eeeiireeee e ztotych netto  powiekszone o podatek VAT co stanowi
wynagrodzenie brutto w kwocie .........ccccveeeeeiiiiininee..

Podstawg wystawienia faktury bedzie protokét odbioru przedmiotu umowy. Podpisany przez
Zamawiajacego protokét powinien by¢ zatacznikiem do faktury.

Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie do 14 dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo
wystawionej faktury, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze.

Wykonawca zapewnia, ze zaréwno on, jak i rachunki bankowe wskazane do dokonania zaptaty naleznosci,
w chwili dokonywania ptatnosci przez Zamawiajgcego beda znajdowac sie w wykazie, o ktérym mowa w art.
96b ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 11 marca 2014 r. o podatku od towardw i ustug.

Prawa autorskie

1.

Wykonawca oswiadcza i zapewnia, ze przystugiwa¢c mu beda wszelkie majgtkowe prawa autorskie do
wszelkich opracowan bedgcych elementem przedmiotu umowy i co najmniej w zakresie umozliwiajgcym
przeniesienie tych praw na Zamawiajgcego w zakresie okreslonym w niniejszej Umowie.

Z tytutu przeniesienia majgtkowych praw autorskich w zakresie okreslonym w Umowie i na kazdym
odrebnym polu eksploatacji okreslonym w niniejszej Umowie Wykonawcy nalezne wynagrodzenie
uwzglednione w wynagrodzeniu okreslonymw § .... ust. .............

Z chwilg zaptaty Wynagrodzenia okreslona w §... ust.... Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego autorskie
prawa majgtkowe do wszelkich opracowan bedacych przedmiotem umowy oraz do wszelkich egzemplarzy
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VII.

VIl

w/w opracowan (dalej tgcznie jako ,,utwér”) sporzadzonych w wykonaniu przedmiotu umowy na wszystkich
znanych polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych w
szczegolnosci na polach obejmujacych:

3.1. wzakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu - wytwarzanie okreslong technikg egzemplarzy utworu,
w tym technika drukarskg, reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrows;

3.2. w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych utwér utrwalono - wprowadzanie do
obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy;

3.3. w zakresie rozpowszechniania utworu w sposéb inny niz okreslony w ppkt b. powyzej - publiczne
wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne
udostepnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy mdégt mie¢ do niego dostep w miejscu i w czasie przez
siebie wybranym.

3.4. zwielokrotnianie utworu w inny sposdb, nie prowadzgce do wytworzenia egzemplarzy, w szczegdlnosci
wprowadzenie utworu do pamieci komputera;

3.5. rozpowszechnianie egzemplarzy utworu, w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie do obrotu, uzyczenie
lub najem oryginatu albo egzemplarzy; wprowadzenie do Internetu, publikacje na stronie internetowej
Zamawiajgcego,

3.6. prowadzenie na podstawie utworu postepowan o zamdwienie publiczne, ktérego celem bedzie
budowa hal.

Pomimo przeniesienia majgtkowych prawa autorskich Wykonawca zachowuje prawo, aby wytgcznie w celu
dokumentacyjnym (archiwizacyjnym), referencyjnym, promocyjnym - na terenie kraju i za granicg —
korzystaé z utworu na polach eksploatacji o ktérych mowa w ust. 3 bez prawa wynagrodzenia lub innych
bezposrednich korzysci z tego tytutu Wykonawcy lub osoby trzeciej.

Zamawiajgcy w ramach nabytych praw autorskich: (i) jest uprawniony do dowolnego modyfikowania i zmian
utwordw, (ii) nabywa prawo do wykonywania zaleznego prawa autorskiego oraz wyrazania zgody na
wykonywanie zaleznego prawa autorskiego.

Kary umowne

1. Wykonawca zaptaci na rzecz Zamawiajacego kare umowng w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto
okreslonego w § ust. .... za kazdy dzien zwtoki w wykonaniu i wydaniu przedmiotu umowy, po terminie
okreslonym umowa.

2. Wykonawca zaptaci na rzecz Zamawiajgcego kare umowna w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto
okreslonegow § ..... ust. ...... umowy z tytutu nienalezytego wykonania umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, Wykonawca
zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § ... ust. ....
Umowy.

4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wykonawce z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego, Zamawiajgcy
zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § ... ust. ....
Umowy.

5. Kara umowna okreslona w ust. 1 i w ust. 2 nie sumuje sie i moze by¢ naliczona tylko z jednego tytutu.

6. taczna wysokosé¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych ze wszystkich tytutéw nie moze przekroczy¢ 30%
(czterdziestu procent) wynagrodzenia brutto (okreslonego w § ust. ........ niniejszej umowy).

7. Naliczenie kar umownych nastgpi na podstawie noty ksiegowej z 7 dniowym terminem ptatnosci od dnia jej
otrzymania

8. Naliczone Wykonawcy kary umowne mogg by¢ potrgcane z przystugujacego Wykonawcy wynagrodzenia,
na co Wykonawca wyraza zgode.

9. Niezaleznie od kar umownych, Zamawiajgcy i Wykonawca mogg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach
ogolnych, przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych.

Poufnos¢

1. Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci wszelkich informacji poufnych dot. Nieruchomosci

lub przedsiebiorstwa Zamawiajgcego, a stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa Zamawiajgcego w
rozumieniu przepisdw ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji z dn. 16.04.1993 r. z pdzn. zm.
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IX.

X.

Ochrona danych osobowych
1. Majac na uwadze postanowienia Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), zwanego dalej RODO:

a. Wykonawca oswiadcza, iz wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 i 14 RODO wobec
0so6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu realizacji
niniejszej umowy i ktére przekazat Zamawiajgcemu;

b. Zamawiajgcy oswiadcza, iz wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 i 14 RODO wobec
0so6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu realizacji
niniejszej umowy i ktére przekazat Wykonawcy.

. Wykonawca oswiadcza, iz wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 14 RODO, do ktoérych

zobowigzany jest Zamawiajgcy, wobec oséb fizycznych, ktérych dane osobowe zostaty przez niego
udostepnione Zamawiajgcemu, w celu realizacji niniejszej Umowy.

. Zamawiajacy wskazuje na niezbedne elementy obowigzku informacyjnego celem przekazania ich tresci przez

Wykonawce osobom, ktérych dane osobowe zostaty Zamawiajgcemu udostepnione w zwigzku z realizacja
niniejszej Umowy, zgodnie z art. 14 ust. 1i 2 RODO, przy uwzglednieniu art. 14 ust. 5 pkt a) RODO:

a. osobg kontaktowg we wszelkich sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych u Zamawiajgcego
jest Inspektor Ochrony Danych dostepny pod adresem: iod@kpt.krakow.pl

b. udostepnione Zamawiajgcemu dane bedg przetwarzane w celach zwigzanych z wykonaniem umowy
zawartej pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg. Podstawa przetwarzania danych osobowych jest
prawnie uzasadniony interes - Zamawiajgcego, a takze prawnie uzasadniony interes Wykonawcy,
ktéremu dane zostaty udostepnione. Uzasadnionym interesem jest mozliwos¢ prawidtowej i efektywnej
realizacji umowy zawartej pomiedzy tymi podmiotami.

c. Zamawiajacy przetwarzacé bedzie nastepujace kategorie danych osobowych: imie, nazwisko oraz dane
kontaktowe w zakresie przekazanym przez Wykonawce;

d. dane osobowe moga by¢ przekazywane podmiotom wspotpracujgcym na podstawie uméw powierzenia
przetwarzania danych, w tym podwykonawcom s$wiadczonych wustug, dostawcom ustug
teleinformatycznych i sprzetu technicznego.

e. dane osobowe bedg przechowywane do czasu wypetnienia prawnie uzasadnionych intereséw
Zamawiajacego odnoszacych sie do realizacji zawartej umowy, stanowigcych podstawe tego
przetwarzania, jak réwniez zwigzanych z przedawnieniem ewentualnych roszczen.

Postanowienia korncowe

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany umowy w zakresie terminu wykonania przedmiotu umowy w

przypadku:

1) wystgpienia, z przyczyn nie lezgcych po stronie Wykonawcy, opdznien w wydawaniu decyzji, zezwolen,
pozwolen uzgodnien itp. do wydawania ktérych wtasciwe podmioty lub organy sg zobowigzane na mocy
przepisOw prawa, jezeli opdznienie przekroczy okres przewidziany w obowigzujgcych przepisach prawa
na wydanie przez podmiot lub organ przedmiotowych decyzji, zezwolen, pozwolen i uzgodnien.

2) w przypadku niedotrzymanie pierwotnego terminu realizacji przedmiotu umowy, jezeli stanowi to
konsekwencje dziatania sit wyzszych niezaleznych od wykonawcy, niestanowigcych jego i
podwykonawcdéw problemdéw organizacyjnych, ktérych nie mozna byto przewidzie¢,

Cesja praw lub obowigzkdéw wynikajgcych z umowy wymaga pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody obu

Stron.

W przypadku zmiany adresu do doreczen ze Stron powiadomi o tym drugg Strone na piSmie, z odpowiednim

wyprzedzeniem. W przypadku niewykonania powyzszego zobowigzania, korespondencje przestang pod

dotychczasowy adres wskazany w komparycji umowy uwaza sie za skutecznie doreczona.

Korespondencja wystana do drugiej Strony bedzie traktowana jako doreczona prawidtowo, w przypadku,

przestana korespondencja zostanie zwrdcona z adnotacjg operatora pocztowego o braku mozliwosci

doreczenia przesyiki, np. ,,adresat przeprowadzit sie”, ,,nie podjeto w terminie”, ,,adresat nieznany”.

Jezeli Wykonawca odmawia przyjecia korespondencji, uznaje sie, ze zostata doreczona w dniu ztozenia

oswiadczenia o odmowie jej przyjecia przez Wykonawce.

W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie znajdujg wiasciwe przepisy prawa polskiego.

Spory na tle umowy rozstrzygane bedg przez polski sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby

Zamawiajgcego.
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8. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.
9. Zmiany do umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemnej.

Zatgczniki do umowy stanowié¢ beda:

Zatgcznik nr 1 — wzér formularza oferty,

Zatacznik nr 2 — mapa przedstawiajgca obszar objety zapytaniem ofertowym.
Zatacznik nr 3 — wzor wykazu ustug,

Zatacznik nr 4 — wzér wykazu 0sob,

Zatacznik nr 6 — oswiadczenie Wykonawcy,

Zatgcznik nr 7 — Zapytanie Ofertowe,

I N
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