Zatacznik nr 4 — Wzér umowy

UMOWA
zawarta w dniu .......cceceeeieene, , pomiedzy:

Krakowski Park Technologiczny sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, 30-394 Krakow, ul.
Podole 60, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat XI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 000058058, NIP 675-11-
57-834, kapitat zaktadowy: 25.372.000,00 =z, zwana dalej ,Zamawiajgcym”,
reprezentowana przez:

................................................ zwana dalej ,Wykonawcga”, reprezentowana przez:

W wyniku przyjecia oferty w ramach zapytania ofertowego na sprawowanie
kompleksowej opieki technicznej budynku biurowego, budowli, urzadzen,
instalacji oraz systemoéw technicznych znajdujacych sie na nieruchomosci,
nalezacej do Zamawiajacego, potozonej przy ul. Podole 60 w Krakowie zostata
zawarta umowa o nastepujacej tresci:

g1
Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy zleca Wykonawcy wykonanie ustugi polegajacej na kompleksowej
opiece technicznej budynku biurowego, budowli, urzadzen, instalacji oraz systemow
technicznych znajdujacych sie na nieruchomosci, nalezacej do Zamawiajacego,
potozonej przy ul. Podole 60 w Krakowie.

2. Szczegdtowy opis przedmiotu umowy zawarty jest w zatgczniku nr 1 do zapytania
ofertowego z dnia ..........ccoeueei

3. Ustugi swiadczone przez Wykonawce dotyczg Obiektu, ktérego wilascicielem jest
Zamawiajacy, zlokalizowanego przy ul. Podole 60 w Krakowie (dziatka nrew. 157/2,
158/2, 195/8, 86/3, 85/3, 84/3, 83/3, 82/3, 81/17, obreb:38), dla ktorej Sad
Rejonowy dla Krakowa - Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW nr KR1P/00449544/9; KR1P/00449541/8;
KR1P/00449546/3.

4. Wykonawca os$wiadcza, ze znane mu sg potozenie, rozmiar oraz ogolny stan
budynkoéw oraz urzadzen wchodzacych w skfad Obiektu i ze w oparciu o powyzszg
wiedze zawiera Umowe na warunkach w niej okreslonych.

§2
Oswiadczenia Wykonawcy

1. Wykonawca os$wiadcza, Zze zapoznat sie z wszelkimi wymogami Zamawiajgacego
wskazanymi w zapytaniu ofertowym oraz posiada doswiadczenie i kwalifikacje
niezbedne do nalezytego wykonania Przedmiotu Umowy jak rowniez zobowigzuje sie
do jego wykonania z starannoscia wynikajaca z profesjonalnego charakteru
prowadzonej przez siebie dziatalnosci.

2.  Wykonawca oswiadcza, Ze zapewni i wykorzysta wszelkie $rodki, aby zapewnié
$wiadczenie ustug bedacych przedmiotem umowy bez przeszkdd, w sposob ciggly,



terminowy i w sposdb odpowiadajacy wspodtczesnej wiedzy technicznej, ustuga bedzie
Swiadczona z najwyzszg starannoscia.

3. Ustugi bedaq wykonywane przez Wykonawce osobiscie Iub przy udziale
podwykonawcow. Wykonawca odpowiada za podwykonawcéw jak za dziatania
wilasne. Podwykonawcy dziatata na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§3
Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy
1. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wykonanie Przedmiotu Umowy i
zobowigzany jest zapewni¢ pracownikow, ktérzy:

1) posiadaja odpowiednie wyksztatcenie i doswiadczenie zawodowe, zajmujq sie
kontrolg i wykonujg ekspertyzy urzadzen podnoszacych oraz sg zapoznani
Z przepisami BHP.

2) odbyli szkolenie w zakresie bhp oraz instruktaz stanowiskowy zapoznajacy ich z
charakterem prac na wysokosci, o ile zajdzie taki przypadek, zagrozeniami
zwigzanymi z wykonywanymi przez nich czynnosciami, mozliwymi skutkami
zagrozen oraz gtdbwnymi przyczynami wypadkéw,

3) umiejq postugiwac sie przydzielonymi im $rodkami ochrony indywidualnej oraz
urzgdzeniami zabezpieczajacymi,

4) posiadajg umiejetnos¢ bezpiecznego obstugiwania automatow parkingowych.

2. Wykonawca zobowigzany jest do naprawienia wszelkiej szkody wyniktej z niewykonania
lub nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy, chyba, ze szkoda jest wynikiem
okolicznosci, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

3. Wykonawca jest zobowigzany na biezaco udziela¢ Zamawiajacemu wszelkich informacji
zwigzanych z realizacjg umowy.

§4
Termin realizacji umowy
1. Niniejsza umowa obowigzuje od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2022 r.

2. Wykonawca zobowigzany jest informowac niezwiocznie Zamawiajagcego o wszelkich
okolicznosciach mogacych mie¢ wptyw na niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przez niego obowigzkdw lub informacji mogacych mie¢ wptyw na niedotrzymanie przez
niego terminéw okreslonych w Umowie, co nie zwalnia go od odpowiedzialnosci za
terminowe i nalezyte wykonanie Umowy.

§5
Wynagrodzenie
1. Z tytutu nalezytego wykonania catosci umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
brutto w wysokosci ...................... Lzh(stownie: o ) w tym podatek VAT
W WYSOKOSCI +uvvvniniiiiiniiiieieiiieeanas

2. Z zastrzezeniem ust. 3, Wykonawca otrzyma ryczattowe miesieczne wynagrodzenie
brutto w wysokosci ...................... Lzi(stownie: oo ) w tym podatek VAT
W WYSOKOSCI evvivirieininiiennininiieinenen, .

3. Wynagrodzenie, o ktorym stanowi ust.2 za pierwszy i za ostatni miesigc obowigzywania
Umowy zostanie proporcjonalnie pomniejszone do czasu jej obowigzywania.



10.

11.

12.

Wynagrodzenie, o ktérym stanowi ust.2 bedzie ptatne z dotu po zakonczeniu kazdego
miesigca kalendarzowego $wiadczenia ustugi, w terminie 14 dni od otrzymania faktury,
przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy.

Podstawg do wystawienia faktury i wyptacenia wynagrodzenia bedzie dostarczony przez
Wykonawce i zatwierdzony przez Zamawiajgcego Raport wykonanych prac. Do raportu
nalezy dotgczyc¢ Protokdt z przegladu jezeli taki wykonano w danym miesigcu.

Wyptata wynagrodzenia nastapi przelewem na konto w cigqgu 14 dni od dostarczenia
prawidlowo wystawionej faktury Zamawiajgcemu przez Wykonawce.

Wynagrodzenie, o ktérym stanowi niniejszy paragraf, obejmuje wszelkie niezbedne
koszty do nalezytego wykonania Przedmiotu Umowy; w szczegdlnosci Zamawiajacy nie
bedzie zwracat Wykonawcy zadnych wydatkéw jakie ten poczynit w celu nalezytego
wykonania Przedmiotu Umowy;

Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia, nawet jezeli w czasie
zawarcia Umowy nie mozna byto przewidzie¢ rozmiardéw lub kosztéw jej wykonania.

Za date zaptaty wynagrodzenia uwaza sie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

Wykonawca zapewnia, ze zaréwno on, jak i rachunki bankowe wskazane do dokonania
zaptaty naleznosci, w chwili dokonywania ptatnosci przez Zamawiajacego bedq
znajdowac sie w wykazie, o ktorym mowa w art. 96b ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 11
marca 2014 r. o podatku od towardw i ustug.

Wykonawca moze rowniez wystawi¢ ustrukturyzowang fakture elektroniczng i wystac
ja za posrednictwem platformy elektronicznego fakturowania PEF, o ktorej mowa w
ustawie z dnia 8 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamdwieniach
publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-
prywatnym (Dz.U. 2018 poz. 2191). W takim przypadku jako jednostke odbierajaca
nalezy wskaza¢ Zamawiajacego, Adres PEF .................. ,

Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 obejmuje cato$¢ naleznosci przystugujacej
Wykonawcy z tytutu realizacji Umowy i nie podlega zwiekszeniu ani waloryzacji.

§6

Cesja praw i obowiazkow

Cesja wierzytelnosci Wykonawcy wymaga zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.

1.

§7
Kary umowne
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci:

a) 500 zt za kazdy przypadek nienalezytego wykonania umowy,

b) za zwloke w przystgpieniu do usuwania awarii lub usterki - w wysokosci 5%
miesiecznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 2, za kazda
godzine zwitoki w przystapieniu do jej usuniecia.

c) za uchybienie zapisom harmonogramu przegladow - w wysokosci 10%
miesiecznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 2, za kazdy
przypadek uchybienia.



d) 10% wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 z w przypadku
wypowiedzenia umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy albo w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z
przyczyn zaleznych od Wykonawcy albo w razie odstgpienia od umowy przez
Wykonawce bez uzasadnionej przyczyny.

Opisane powyzej kary umowne podlegajg kumulaciji.

W przypadku, gdy suma kar umownych, o ktérych mowa w ust.1 Umowy, przekroczy
20% wartosci brutto Umowy, okreslonej w § 5 ust. 1 Umowy, Zamawiajacy w kazdej
chwili moze odstgpi¢ od Umowy. Zamawiajagcy ma prawo ziozy¢ oswiadczenie o
odstgpieniu od Umowy w terminie 30 dni, od dnia zaistnienia przyczyny do odstapienia.

Kary umowne zostang naliczone na podstawie noty ksiegowej z 14 dniowym terminem
ptatnosci.

Strony zgodnie os$wiadczajg, iz Zamawiajacemu przystuguje prawo potrgcenia kar
umownych z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

Strony ustalaja, iz maksymalna wysoko$¢ kar umownych nie przekroczy 50% catego
wynagrodzenia, o ktérym stanowi § 5 ust.1.

Zamawiajacy zachowuje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
przewyzszajacego zastrzezone kary umowne, na zasadach ogdlnych okreslonych
w Kodeksie cywilnym.

§8

Rozwigzanie umowy
Zamawiajacy ma prawo rozwigzac¢ niniejszg umowe przez jej wypowiedzenie ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku razacego naruszania warunkéw Umowy,
a w szczegdélnosci w wypadku nieprzystgpienia przez Wykonawce do wykonywania
Przedmiotu Umowy lub wykonywania Przedmiotu Umowy w sposdb nieprawidtowy,
po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do prawidtowego wykonywania i wyznaczeniu
mu co najmniej 5 dniowego terminu na zmiane sposobu wykonywania Umowy.
Ocena prawidtowosci wykonywania przedmiotu umowy bedzie miata miejsce w
oparciu o niniejszg umowe a w szczegolnosci o opis przedmiotu zamdwienia zawarty
w Zapytaniu ofertowym z dnia ...........coviiiiiiinnnnns
Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ w formie dokumentowej lub pisemnej.

8§9
Odstapienie od Umowy
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie
lezy w istotnym interesie Zamawiajacego, a czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia Umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od
powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 Wykonawca moze zadaé wytacznie
wynagrodzenia naleznego za wykonane ustugi do dnia odstagpienia.

§ 10



Ubezpieczenie

1. Wykonawca zobowigzany jest utrzymacé ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu szkdédd osobowych Ilub rzeczowych, bedacych normalnym nastepstwem
prowadzonej przez Zleceniobiorce dziatalnosci, w wysokosci PLN 5.000 000,00 na
jedno i wszystkie zdarzenia, w czasie catego okresu obowigzywania Umowy. Kopia
aktualnego certyfikatu ubezpieczenia OC Zleceniobiorcy stanowi Zatacznik nr .... do
Umowy.

2. Zamawiajacy potwierdza, ze posiada i w okresie obowigzywania Umowy zobowigzuje
sie utrzymywac ubezpieczenie Obiektu, obejmujace pokrycie wszelkich szkod w
mieniu Zamawiajacego i na osobach, spowodowanych pozarem, eksplozjami,
zalaniem, zawaleniem, zniszczeniem, innymi katastrofami, epidemiami i zywiotami
naturalnymi, jak réwniez innych podobnych ryzyk zwykle objetych tego typu
ubezpieczeniami, w tym z tytutu zaboru mienia na terenie Obiektu.

g§11
Przedstawiciele Stron
1. Osobg odpowiedzialng ze strony Zamawiajacego za realizacje Umowy jest ............... ,
tel, .
2. Osoba odpowiedzialng ze strony Wykonawcy za realizacje Umowy jest ................ ., tel.

3. Osoba wymienione w ust.1 i ust. 2 sgq uprawnione jest do uzgadniania form i metod
wykonywania Przedmiotu Umowy, udzielania koniecznych wyjasnien i informacii,
podejmowania innych niezbednych dziatan koniecznych do prawidtowego wykonywania
Przedmiotu Umowy.

g§12
Kontrola realizacji przedmiotu umowy

1. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ kontroli realizacji przedmiotu umowy na
kazdym etapie jego wykonywania.

2. Biezaca kontrola realizacji przedmiotu umowy sprawowana bedzie z uzyciem systemu
informatycznego Zamawiajgcego (KPT Singu R&D).

3. Ponadto Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca sporzgdzat comiesieczny raport z
wykonanych prac, o ktérym mowa w § 5 ust. 5.

§13
Poufnos¢ informacji
Strony Umowy zobowigzujq sie w czasie jej trwania oraz po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu
do zachowania poufnosci, co do informacji, o ktérych dowiedzialy sie w zwigzku z
wykonywaniem niniejszej umowy oraz informacji technicznych, technologicznych,
ekonomicznych, finansowych, handlowych, prawnych i organizacyjnych dotyczacych
drugiej strony, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich zrodta, o ile
bezwzglednie obowigzujace przepisy nie stanowgq inaczej. Nie dotyczy to informacji, ktore
zostaty podane do wiadomosci publicznej.

§ 14
Postanowienia koncowe



W sprawach nieuregulowanych do postanowien Umowy odpowiednie zastosowanie miec
beda przepisy Kodeksu cywilnego.

Rozwigzanie umowy za porozumieniem stron wymaga formy pisemnej po rygorem
niewaznosci.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy muszg by¢ dokonane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Wszelkie ewentualne spory wynikajgce z Umowy bedga rozstrzygane przez sad wiasciwy
dla siedziby Zamawiajgcego.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



