Zatgcznik nr 3 do zapytania ofertowego — Wzor umowy

UMOWA

zawarta w dniu ................. roku w Krakowie,

pomiedzy:

Krakowski Park Technologiczny Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Podole 60,
30-394 Krakdéw, NIP: 675-11-57-834, REGON: 351381295, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srédmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000058058, kapitat zaktadowy: 17.567.000,00 ztotych, zwana dalej
~Inwestorem”, reprezentowana przez:

zwang dalej , Inwestorem zastepczym”

o tresci nastepujacej:

§1

1. Umowa zostaje zawarta w celu stworzenia efektywnego systemu zarzadzania
i nadzoru inwestorskiego nad zadaniem pn. ,Remont dachu oraz czesci elewacji
budynku w Krakowie przy ul. Zyczkowskiego 14", zlokalizowanej w Krakowie przy ul.
Zyczkowskiego 14 w Krakowie, stanowigcego wtasno$é Inwestora, zwanego dalej
,Zadaniem”.

2. Zadanie bedzie realizowane na podstawie i w zakresie wykonanej przez Inwestora
Zastepczego lub jego zlecenie dokumentacji projektowej oraz wykonawczej.

3. Szacunkowa Warto$¢ Zadania (robot budowalnych) wynosi okoto 300.000 ziotych
netto. Zmiana wartosci Zadania moze nastapi¢ jedynie w wyniku wystapienia:

a/ robot nieprzewidzianych,

b/ robét zamiennych, tj. wynikajacych ze zmiany zastosowanego materiatu
i rozwigzan technicznych w stosunku do dokumentacji projektowej w istotny
sposdb zmieniajacych zastosowane materiaty i rozwigzania techniczne,

¢/ robot dodatkowych tj. stanowigcych dodatkowe, nowe elementy w stosunku do
dokumentacji projektowej i dokumentacji przetargowej,
d/ innych uzasadnionych przyczyn.

4. Inwestor os$wiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci, na ktérej ma by¢
realizowane Zadanie na dowodd czego przedstawia odpis ksiegi wieczystej
nr KR1P/00349875/7, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

5. Inwestor o$wiadcza, iz Zadanie jest i bedzie realizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustaw i aktéw wykonawczych, postanowien regulaminéw i aktow
wewnetrznych obowigzujacych Inwestora, a Inwestor Zastepczy oswiadcza, iz
przyjmuje ten fakt do wiadomosci i ze wszystkie jego dziatania podejmowane w
ramach niniejszej Umowy bedg prowadzone z poszanowaniem tych przepisow i
postanowien. Zadanie winno obejmowac wszystkie prace konieczne do usuniecia
usterek, wad, uszkodzen wykazanych protokole z okresowej rocznej, kontroli stanu



technicznego obiektu budowlanego dla budynku biurowego Inkubator Technologiczny
Krakowskiego Parku Technologicznego ul. prof. Michata Zyczkowskiego 14, 31-864
Krakéw sporzadzonego w dniu 26.03.2019 roku, , stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy, a takze inne prace, ktérych wykonanie jest uzasadnione w zwigzku
z zapewnieniem nalezytej efektywnosci pod wzgledem funkcjonalnym i kosztowym
dla realizowanego Zadania.

§2

Przedmiotem umowy jest powierzenie Inwestorowi Zastepczemu przez Inwestora

obowigzkéw w zakresie zastepstwa inwestycyjnego, w tym wykonywania na rzecz i w

interesie Inwestora obowigzkéw inwestora w rozumieniu przepiséw kodeksu

cywilnego oraz ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz.

1202 ze zmianami).

Na podstawie umowy Inwestor powierza, a Inwestor Zastepczy przyjmuje prawa

i obowigzki w zakresie zarzadzania Zadaniem, w tym koordynacji, monitoringu

realizacji oraz petnienie funkcji nadzoru inwestycyjnego ( inwestora zastepczego), a w

szczegoblnosci:

1) petnienie zgodnie z wymaganiami Inwestora obowigzkéw w zakresie zastepstwa
inwestycyjnego, w tym:

a) w ciggu 30 dni od dnia podpisania umowy do opracowywania dokumentacji
projektowej w tym kompletnego projektu budowalnego w zakresie wymaganym
dla uzyskania decyzji udzielajacej pozwolenia na wykonanie rob6t budowlanych
lub do dokonania skutecznych zgtoszen robét, dla ktérych nie jest wymagane
uzyskanie pozwolenia na wykonanie roboét budowlanych, Projekt budowlany
powinien zawiera¢ os$wiadczenie projektantéw o jego kompletnosci. Inwestor
wyda pozytywng opinie do ztozonej dokumentacji (projektu budowlanego) w
terminie do 14 dni od jej przedtozenia Inwestorowi, co bedzie réwnoznaczne z
uznaniem, iz Inwestor Zastepczy wykonat kompletny projekt budowlany w
terminie, albo wezwie Inwestora Zastepczego w tym terminie do jej poprawy
lub uzupetnienia. Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do dostosowania tresc
projektu budowalnego do uwag Inwestora w terminie do 7 dni od dnia
otrzymania wezwania Inwestora do poprawy lub uzupetnienia przedstawionego
przez Inwestora Zastepczego projektu budowlanego w taki sposéb, aby
Inwestor mogt wydacd pozytywng  opinie w odniesieniu do
uzupetnionego/poprawionego projektu budowlanego. W odniesieniu do
ponownie ztozonej dokumentacji Inwestor wyda pozytywng opinie o ile zostanie
ona poprawiona i uzupetniona przez Inwestora Zastepczego w zakresie
pozwalajacym na wydanie takiej opinii. Do czasu wydania przez Inwestora
pozytywnej opinii do ztozonej dokumentacji (projektu budowlanego), uznaje
sie, iz Inwestor Zastepczy nie wywigzat sie z obowigzku przekazania
Inwestorowi projektu budowlanego, a Inwestor zachowuje prawo do naliczenia
kary umownej za zwiloke w wykonaniu tego obowigzku przez Inwestora
Zastepczego, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 niniejszej umowy za okres od
terminu okreslonego w zdaniu pierwszym do dnia wydania przez Inwestora
pozytywnej opinii w odniesieniu do uzupetnionego poprawionego projektu
budowlanego.

b) w ciggu 7 dni od dnia akceptacji projektu budowlanego do ztozenia w imieniu i
na rzecz Inwestora (na podstawie udzielonych petnomocnictw) wiasciwemu
organowi architektoniczno-budowlanemu kompletnego wniosku o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia robdt, dla ktérych nie jest



wymagane uzyskanie pozwolenia na wykonanie robdt budowlanych.

c) uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe - o ile zajdzie taka
koniecznosc.

d) w ciggu 30 dni od dnia podpisania umowy do opracowanie projektow
wykonawczych, przedmiaru robot, Specyfikacji Technicznych Wykonania i
Odbioru Roboét (STWIOR) oraz Program Zapewnienia Jakosci, kosztorysow
inwestorskich.

e) udziatu w charakterze eksperta w postepowaniu prowadzonym w trybie
zgodnym przepisami ustaw i aktéw wykonawczych, postanowien regulaminow i
aktow wewnetrznych obowigzujacych Inwestora majgacym na celu wytonienie
wykonawcy robdt, w tym udziat w przygotowaniu czesci technicznej
dokumentacji wyboru wykonawcy robdt budowlanych oraz udziat procedurze
oceny ztozonych ofert,

f) petnienia nadzér inwestorski zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane
oraz innymi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,

g) petnienie nadzoru autorskiego lub zlecenie petnienia nadzoru autorskiego
Projektantowi dokumentacji projektowej.

h) zarzadzania prowadzonych pracami, w szczegdlnoscig koordynowanie prac
wykonawcow, jednostki projektowej, dostawcéw i innych podmiotéw, ktére
pojawig sie na terenie objetym robotami budowlanymi w trakcie trwania
realizacji zadania.

i) inne ustugi techniczne i doradcze, konieczne do prawidtowego wykonania
przedmiotu niniejszej Umowy oraz do prawidtowej realizacji robét budowlanych
bedacych przedmiotem zadania. nadzéor nad prawidiowag realizacja umoéw
zawartych z wykonawcami, wtym umoéw o roboty projektowe, roboty
budowlane i innych niezbednych do realizacji projektu, w tym wspdtpraca z
wykonawcg robot budowlanych przy aktualizacjach harmonogramu realizacji
Zadania, a nastepnie nadzoér nad jego realizacjg. Ponadto Inwestor Zastepczy
jest zobowigzany doradzac¢ Inwestorowi we wszystkich kwestiach zwigzanych z
ww. umowami, w tym na jego pisemne zadanie sporzadza¢ pisemne opinie
wskazujace konkretne rozwigzania, w tym rozwigzania prawne, proceduralne i
techniczne.

j) kontrole kosztéw realizacji Zadania i podejmowanie wszelkich dziatan
zmierzajacych do zapewnienie, iz taczna wartos¢ Zadania nie przekroczy kwoty
380.000,00 ziotych brutto.

k) prowadzenie w imieniu Inwestora monitoringu realizacji Zadania oraz
opracowywanie w jego imieniu stosownych raportow finansowych oraz
Z postepu prac.

3. Inwestor Zastepczy wykonujac czynnosci wynikajace z umowy we wiasnym imieniu,
ale na rzecz i w interesie Inwestora, w ramach udzielonego niniejszg umowag
petnomocnictwa.

§3
Inwestor udziela Inwestorowi Zastepczemu petnomocnictwa do wystepowania na jego
rzecz ireprezentowania go w postepowaniach administracyjnych, w sprawach
zwigzanych z realizacja Zadania, przed wszelkimi organami wiadzy i administracji
panstwowej, a w szczegdlnosci przed:

1) organami nadzoru architektoniczno-budowlanego,

2) innymi instytucjami i organami administracji specjalnej.



1.

84
Strony zgodnie ustalajg, ze do obowigzkéw Inwestora Zastepczego, oprécz czynnosci
okreslonych § 2 ust 2, naleze¢ bedg inne czynnosci zwigzane z realizacjg Zadania , a
w szczegolnosci:
1) wykonanie dokumentacji projektowej , w tym analiza i ocena projektu budowlanego
i wykonawczego pod katem przydatnosci i potrzeb realizacji Zadania,
2) udzial, jesli zajdzie taka konieczno$¢, w przygotowania materiatédw koniecznych do
wytonienia wykonawcy robét budowlanych,

3) prowadzenie ewidencji dokumentacji technicznej i projektéw, kontrolowanie jej
obiegu.

4) przekazanie Wykonawcy terenu budowy wraz z pozwoleniem na budowe.

5) Inwestor Zastepczy ma obowigzek ustanowienia w imieniu i na rzecz Inwestora
Inspektorow Nadzoru inwestorskiego we wszystkich branzach zgodnie z ustawg
prawo budowlane.

6) sprawowanie nadzoru technicznego inwestorskiego zgodnie z przepisami prawa
budowlanymi, obowigzujgcymi normami oraz sztukg budowlang, ze szczegdlnym
uwzglednieniem jakosci wykonywanych prac, oraz wzywanie, gdy to konieczne,
0s6b wiasciwych do sprawowania nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji.

7) realizacja praw i obowigzkéow Inwestora w stosunku do wykonawcdéw iinnych
podmiotdéw, ktoére zostang przekazane przez niego Inwestorowi Zastepczemu, na
podstawie uméw zawartych z tymi wykonawcami i podmiotami

8) dokonywanie odbioréw czesciowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

9) nadzér nad wykonywanymi robotami budowlanymi i rozliczeniami finansowymi
zwigzanymi z wykonywaniem robdét budowlanych, dostaw Ilub ustug przez
podwykonawcow wykonawcy robét budowlanych.

10) organizowanie odbioru =zadania lub jego czesci, przeprowadzenie odbioru
koncowego oraz w razie takiej potrzeby, przygotowanie dokumentow niezbednych
do uzyskania pozwolenia uzytkowanie budynku po zakonczeniu inwestycji lub po
zakonczeniu poszczegdlnych etapdéw inwestycji jesli takie zostang okreslone w
umowie z wykonawcg robdt budowlanych

11) przechowywanie zrédtowych dowodow dotyczacych Zadania do czasu jego
zakonczenia, a nastepnie przekazanie ich Inwestorowi

12) skompletowanie i sprawdzenie dokumentacji powykonawczej Zadania przekazanej
przez wykonawcow zgodnie z umowami zawartymi przez Inwestora z wykonawcami
wraz z wszystkimi niezbednymi instrukcjami obstugi i po odbiorze koncowym
przekazanie jej Inwestorowi.

13) prowadzenie catoksztattu spraw zwigzanych z roszczeniami wynikajacymi z
rekojmig za wady, tacznie z pomocg z dochodzeniem i egzekwowaniem kar
umownych.

14) przyjmowanie od wykonawcow i ustugodawcéw faktur, sprawdzanie ich pod
wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym w ciggu 5 dni liczac od daty
ich przekazania do Inwestora Zastepczego

15) przygotowanie informacji i danych do sprawozdawczosci i ewidencji kosztéow oraz
dowoddéw OT po przekazaniu Zadania lub jej etapow.

16) udziat, na zadanie Inwestora, we wszelkich postepowaniach sadowych
i administracyjnych zwigzanych z realizacja Zadania oraz postepowaniach



zwigzanych roszczeniami z tytutu rekojmi i gwarancji, w kazdym czasie gdy takie
postepowania bedg sie toczy¢, bez wzgledu na termin zwigzania niniejszg umowg,

17) dokonanie rozliczenia koicowego Zadania w formie uzgodnionej z Inwestorem.

2. Wszystkie wymienione wyzej czynnosci Inwestor Zastepczy wykonywat bedzie
z zachowaniem nalezytej starannosci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
Swiadczonych przez niego ustug

§5

Inwestor Zastepczy odpowiada wobec Inwestora za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie czynnosci okresSlonych niniejsza umowa, natomiast nie odpowiada za
niewykonanie lub nienalezyte catego Zadania, chyba, ze byto to wynikiem
nienalezytego jego dziatania

Inwestor Zastepczy os$wiadcza, ze posiada polise ubezpieczeniowg obejmujaca
dziatalnos¢ objetg przedmiotem niniejszej umowy na sume ubezpieczenia
WYNOSZACT vvvrnerrnnerrnneens zt. , ktorej uwierzytelniony odpis stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej umowy

§6
1. Z tytutu petnienie funkcji zastepstwa inwestycyjnego, Inwestorowi Zastepczemu
przystuguje zryczattowane wynagrodzenie w wysokosci brutto ........... ztotych (
SIOWNIE: i .) za caty okres wykonywania tych czynnosci w tym:

1) za wykonanie dokumentacji projektowej, opracowanie projektow wykonawczych,
przedmiaru robdt, Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét
(STWIOR) oraz za wykonanie Programu Zapewnienia Jakosci, kosztoryséw
inwestorskich Inwestorowi Zastepczemu przystuguje wynagrodzenie w wysokosci
........................... (10% kwoty okreslonej w ust. 1), w tym za przeniesienie
autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej,

2) za udziat w procedurze wyboru wykonawcy Inwestorowi Zastepczemu przystuguje
wynagrodzenie W WYSOKOSC v.vvuvvvvvrvierieineiernannens (5% kwoty okreslonej w ust.1),

3) za nadzoér nad realizacjag umowy przez wykonawce robot budowlanych czyli za
sprawowanie nadzoru technicznego inwestorskiego zgodnie z przepisami prawa
budowlanymi, obowigzujgcymi normami oraz sztukg budowlang, ze szczegdlnym
uwzglednieniem jakosci wykonywanych pra podczas wykonywania robdt
budowlanych oraz za wykonywanie wszelkich innych czynnosci bedacych
przedmiotem niniejszej Umowy Inwestorowi Zastepczemu  przystuguje
wynagrodzenie W WYSOKOSCI ....cccevviiviiiiiiiniinnnnn. (75% kwoty okreslonej w
ust.1),

4) za uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub innych koniecznych dokumentow i
przekazaniu realizowanego Zadania do uzytkowania (10% kwoty okreslonej w ust.
1).

2. Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1 pkt.1 zostanie wyptacone po dokonaniu
odbioru przez Inwestora dokumentacji projektowej, projektéw wykonawczych,
Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robdot (STWIOR),Programu
Zapewnienia Jakosci, i kosztoryséw inwestorskich. Podstawa do wystawienia faktury
bedzie protokét odbioru dokumentacji.

3. Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1 pkt. 2 zostanie wyptacone po podpisaniu
umowy z wybranym wykonawcg robot budowlanych. Podstawg do wystawienia
faktury bedzie informacja od Inwestora o podpisaniu umowy z wykonawca robdt
budowlanych.



Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1 pkt. 3 ptatne bedzie na podstawie
comiesiecznych faktur  czesciowych, proporcjonalnie  do procentowego
zaawansowania robdét wykonywanych przez wykonawce robét budowlanych po
odebraniu ich protokotami czesciowymi/koncowym. Podstawg do faktury bedzie
podpisanie z wykonawcg robot budowlanych protokotu czesciowego/koncowego.
Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1 pkt.4 zostanie wyptacone po dokonaniu
przekazania Zadania do uzytkowania wraz z koniecznymi dokumentami. Podstawq
do wystawienia faktury bedzie protokét odbioru wykonania umowy.

§ 7

Zastepstwo inwestycyjne petnione bedzie przez Inwestora Zastepczego od chwili zawarcia
umowy do chwili zakonczenia realizacji robot i ostatecznego przekazania zadania do
uzytkowania, jednak nie dtuzej niz przez okres 1 roku..

1.

§ 8
Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze autor/autorzy dokumentacji projektowej,
projektu budowlanego, projektu wykonawczego (,Projektant/Projektanci”)
upowaznit/upowaznili Inwestora  Zastepczego do ztozenia w  imieniu
Projektanta/Projektantdw o$wiadczenia zawartego w ust. 2 niniejszego paragrafu.

Inwestor Zastepczy os$wiadcza, iz Projektant/ Projektanci uczestniczacy w
opracowywaniu dokumentacji projektowej, bezterminowo zobowigzuje
sie/zobowigzujq sie do niewykonywania autorskich praw osobistych do
dokumentacji projektowej, oraz wyraza/ wyrazajg zgode na wykonywanie przez
Inwestora autorskich praw osobistych do dokumentacji projektowej, a takze
wyraza/ wyrazajq zgode na:

a) wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowej,

b) wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowej wynikajacych z koniecznosci
jej aktualizacji,

C) sprawowanie nadzoru autorskiego przez inny podmiot,
d) decydowanie o sposobie oznaczenia autorstwa,
e) decydowania o wprowadzaniu zmian majacych wptyw na tresc i forme utworu,

f) decydowanie o rozpowszechnianiu dokumentacji projektowej w catosci lub
w czesci samodzielnie lub w potaczeniu z innymi utworami,

g) decydowanie o wykorzystaniu dokumentacji projektowej w catosci lub w czesci
samodzielnie lub w potaczeniu z innymi utworami,

wedtug potrzeb Inwestora zwigzanych z realizacjg Zadania, wykorzystaniem
utworu, funkcjonowaniem obiektu zrealizowanym na podstawie dokumentacji
projektowej, udzielaniem informacji, prowadzeniem dziatan promocyjnych badz
komercyjnych, oraz koniecznoscig zastepczego zlecenia usuniecia wad.

Inwestor Zastepczy, w ramach wynagrodzenia, o ktéorym mowa w § 6 ust.1
niniejszej Umowy, z chwilg wydania dokumentacji projektowej, przenosi na
Inwestora cato$¢ autorskich praw majatkowych oraz praw zaleznych do
dokumentacji projektowej na wszystkich polach eksploatacji wymienionych w art.
50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawach autorskich i prawach pokrewnych,
oraz wymienionych ponizej, a w szczegdlnosci:

a)przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia dla
realizacji w catosci lub czesci Zadania w oparciu o dokumentacje projektowg
opracowang na podstawie niniejszej Umowy,



b)wykonywania robdét budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej, przez
Wykonawce wybranego przez Inwestora,

c)w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji projektowej opracowanej
na podstawie niniejszej Umowy - wytwarzania jej egzemplarzy wszelkimi
znanymi technikami w dowolnej liczbie, wprowadzania jej do pamieci komputera
oraz zapis w formie elektronicznej,

d)w zakresie obrotu dokumentacjg projektowg opracowang na podstawie niniejszej
Umowy i jej egzemplarzami - wprowadzanie do obrotu, najem, dzierzawa,
uzyczenie lub nieodptatne przekazywanie jej egzemplarzy,

e)w zakresie rozpowszechniania dokumentacji projektowej opracowanej na
podstawie niniejszej umowy w sposéb inny niz okreslony powyzej — publiczne
udostepnianie, w taki sposdb aby kazdy miat do niej dostep, we wszystkich
dostepnych technikach i formach udostepnienia, w miejscu i czasie przez siebie
wybranym, w tym udostepnianie przez sie¢ komputerowg lub inng sie¢ przekazu
elektronicznego,

f) wprowadzania jakichkolwiek zmian do dokumentacji projektowej opracowanej na
podstawie niniejszej Umowy przez uprawnionego projektanta oraz korzystania ze
zmienionej wersji w sposéb okreslony w lit. od a) do e),

g)przedsiewziecia wszelkich innych czynnosci w celu realizacji Zadania..

Inwestor Zastepczy udziela Inwestorowi w chwili wydania dokumentacji projektowej
opracowanej na podstawie niniejszej Umowy zezwolenia do dokonywania wszelkich
zmian i przerébek dokumentacji projektowej przez uprawnionych projektantéw, w
tym rowniez do wykorzystania ich w czesci lub catosci oraz tacznie z innymi utworami
i przenosi na Inwestora prawo zezwalania na wykonanie zaleznych praw autorskich.
W chwili wydania dokumentacji projektowej Inwestor Zastepczy wyraza zgode na
rozporzadzanie i korzystanie z opracowan ww. dokumentéw na polach eksploatacji,
o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Przeniesienie praw autorskich do dokumentacji projektowej opracowanej w ramach
niniejszej Umowy na wszystkich wyzej okreslonych polach eksploatacji nie jest
terytorialnie ograniczone (obejmuje terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz
wszelkich innych krajow).

Inwestor ma prawo zby¢ nabyte prawa lub upowazni¢ osoby trzecie do korzystania z
uzyskanych zezwolen.

Zezwolenia udzielone Inwestorowi sg nieodwotalne i nie sq uzaleznione od zadnych
warunkoéw oraz zostaty udzielone bez prawa wypowiedzenia lub cofniecia.

Z chwilg przeniesienia przez Inwestora Zastepczego na Inwestora praw autorskich
do dokumentacji projektowej, Inwestor Zastepczy przenosi na Inwestora wtasnosc i
egzemplarzy dokumentacji projektowej opracowanej na podstawie niniejszej Umowy
jak i wiasnos¢ nosnikow, na ktorych dokumentacja projektowa zostata utrwalona .

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze:

a)wszelkie utwory w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawach
autorskich i prawach pokrewnych, jakimi bedzie sie postugiwat w trakcie
wykonywania niniejszej Umowy, a takze, ktére powstang w wyniku wykonywania
niniejszej Umowy, bedq oryginalne, bez zapozyczen z utworéw o0so6b trzecich
oraz nie bedg naruszac¢ praw przystugujacych osobom trzecim, w szczegolnosci
praw autorskich oraz ich débr osobistych,

b)nabedzie prawa, w tym autorskie prawa majatkowe oraz wszelkie upowaznienia
do wykonywania praw zaleznych od osdb, z ktérymi bedzie wspotpracowac przy
realizacji niniejszej umowy, a takze uzyska od tych osdb nieodwotalne zgody na
wykonywanie zaleznych praw autorskich.



10.

11.

W przypadku gdy na skutek naruszenia przez Inwestora Zastepczego postanowien
ust. 1 - 9 korzystanie przez Inwestora z dokumentacji projektowej opracowanej na
podstawie niniejszej Umowy narusza¢ bedzie autorskie prawa majatkowe Iub
osobiste oséb trzecich, Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich
kwot poniesionych przez Inwestora na zaspokojenie roszczen tych oséb oraz do
wynagrodzenia wszelkiej szkody, jaka Inwestor poniesie w zwigzku z wytaczeniem
lub ograniczeniem mozliwosci korzystania przez Inwestora z dokumentacji
projektowej opracowanej na podstawie niniejszej Umowy oraz do zwrotu
odpowiedniej czesci wynagrodzenia z tytutu niniejszej umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie réwniez do przekazanych przez
Inwestora Zastepczego dokumentéw i instrukcji dotyczacych uzytkowania Zadania,
a takze jego wyposazenia, z momentem ich faktycznego przekazania Inwestorowi.

§9

W przypadku zwioki Inwestora Zastepczego w wykonaniu obowigzku o ktérym
mowa w § 2 ust. 2 pkt.1) lit. a) dotyczacego przekazania Inwestorowi kompletnego
projektu budowlanego dotyczacego Zadania w terminie wskazanym w § 2 ust.
2 pkt.1) lit. @) , Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci
0,5% catkowitego wynagrodzenia ryczattowego brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1
za kazdy dzien zwioki liczony od uptywu terminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2
pkt.1) lit. a).

W przypadku zwiloki Inwestora Zastepczego w wykonaniu obowigzku o ktérym
mowa w § 2 ust. 2 pkt.1) lit. b) dotyczacego terminu przekazania wtasciwemu
organowi architektoniczno-budowlanemu kompletnego wniosku o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia robdt wskazanego w § 2 ust. 2 pkt.1) lit. b) ,
Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci 0,5%
catkowitego wynagrodzenia ryczattowego brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 za
kazdy dzien zwioki liczony od uptywu terminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt.1)
lit. b).

W przypadku zwiloki Inwestora Zastepczego w wykonaniu obowigzku o ktérym
mowa w § 2 ust. 2 pkt.1) lit. d) dotyczacego terminu opracowania i przekazania
projektéw wykonawczych, Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét
(STWIOR) oraz Program Zapewnienia Jakosci, kosztorysow inwestorskich
wskazanego w § 2 ust. 2 pkt.1) lit. d), Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi kare
umowng w wysokosci 0,5% catkowitego wynagrodzenia ryczattowego brutto, o
ktérym mowa w § 6 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki liczony od uptywu terminu, o
ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt.1) lit. d).

W przypadku zwtoki Inwestora Zastepczego w wykonywaniu swoich obowigzkéw
opisanych w § 2 ust. 2 pkt. 1 lit. e-k lub w § 4 ust.1 Umowy Inwestor naliczy kare
umowng w wysokosci 500 zt za kazdy przypadek zwitoki w wykonaniu danego
obowigzku.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora z przyczyn lezacych po stronie
Inwestora Zastepczego, Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorow kare umowng w
wysokosci 25% sumy catkowitego wynagrodzenia ryczattowego brutto, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora Zastepczego Iub
wypowiedzenia Umowy przez Inwestora Zastepczego z przyczyn niezaleznych od
Inwestora, Inwestor naliczy kare umowng w wysokosci 25% sumy catkowitego
wynagrodzenia ryczattowego brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy.



7. Inwestor moze potrgca¢ kary umowne z naleznego wynagrodzenia Inwestora
Zastepczego, na co Inwestor Zastepczy wyraza zgode. W przypadku gdy Inwestor
nie potraci kary umownej z wynagrodzenia naleznego Inwestorowi Zastepczemu,
termin pfatnosci kary umownej wynosi 7 dni od daty otrzymania przez Inwestora
Zastepczego wezwania do zaptaty kary umownej.

8. taczna naliczona wysokosé kar dla Inwestora Zastepczego nie moze przekroczy¢ 70
% sumy catkowitego wynagrodzenia ryczattowego brutto, o ktérym mowa w § 6
ust. 1 Umowy.

9. Inwestor moze dochodzi¢ na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajgcego
kare umowng w przypadku poniesienia przez Inwestora szkdéd z tytutu nie
wykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

§ 10
1. Inwestor Zastepczy ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Inwestora z tytutu rekojmi za
wady przedmiotu umowy przez okres 36 miesiecy. Okres rekojmi rozpoczyna sie:

1) dla dokumentacji projektowej, projektow wykonawczych, przedmiaru robdt,
Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robdt (STWIOR) oraz Programu
Zapewnienia Jakosci, kosztoryséw inwestorskich - z dniem podpisania protokotu
odbioru przez Inwestora i wynosi 36 miesiecy,

2) dla pozostatego zakresu przedmiotu umowy z dniem przejecia przez Inwestora
koncowego rozliczenia Zadania i wynosi 36 miesiecy.

§ 11

1. Inwestor ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy Inwestor
Zastepczy wykonuje swe obowigzki niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy
i pomimo dodatkowego wezwania przez Inwestora nie nastepuje bezzwitoczna
poprawa realizacji tych obowigzkdw.

2. W takim przypadku Inwestor jest zobowigzany zawiadomié Inzyniera o zamiarze
odstgpienia od umowy na pismie z wyprzedzeniem 7 dni.

3. W przypadku odstgpienia od umowy z winy Inwestora Zastepczego, pokryje on
szkode poniesiong przez Inwestora z tego tytutu.

4. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany jest
do:

1)  sporzadzenia przy udziale wykonawcy/ wykonawcdéw oraz Inwestora protokotu
inwentaryzacyjnego robdt w toku na dzien rozwigzania umowy w toku na
dzien odstgpienia od umowy,

2) wezwania Inwestora do dokonania odbioru wykonanych robdt w toku i robot
zabezpieczajacych.

§ 12

1. W czasie trwania Zadania Inwestor ma prawo kontrolowa¢ budowe, zapoznawac sie z
postepem prac i jakoscig robot, uczestniczy¢ we wszystkich odbiorach oraz zgtaszac
do Inzyniera uwagi i zastrzezenia do wszystkich spraw zwigzanych z inwestycjq

2. Inwestor Zastepczy zobowigzany jest zawiadomi¢ Inwestora o realizacji tych uwag i
zastrzezen.

3. Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie do prowadzenia protokotowanych narad
koordynacyjnych z udziatem wszystkich uczestnikédw procesu inwestycyjnego na



terenie nie rzadziej niz raz w miesiqcu. Gdy zajdzie taka potrzeba Inwestor
Zastepczy zobowigzuje sie do zwotywania biezacych narad z jednodniowym
wyprzedzeniem.

§13

1. Obydwie strony bedg przekazywaé sobie niezwtocznie na adres stron wszelkie
informacje, kserokopie dokumentéw mogacych mie¢ wptyw na realizacje
Przedsiewziecia

2. Strony podpisywac¢ bedg dokumenty, podejmowac decyzje i przekazywad je drugiej
strome niezwlocznie, nie pozniej niz do 2 dni od zaistnienia takich okolicznosci, w
uwzglednieniem obowigzujacych przepisow. W przypadku koniecznosci przedtuzenia
tego terminu strony poinformujg sie o tym fakcie na pismie, ze wskazaniem terminu
niezbednego do zatatwienia sprawy.

3. Przekazywanie decyzji, uwag i informacji pomiedzy stronami odbywac sie bedzie w
formie pisemnej. Przestanie ich (z wytaczeniem umoéw, anekséw i faktur) faxem i
mailowej, jak réwniez przekazanie ich bezposrednio na budowie osobom
upowaznionym do reprezentowania stron uwazac sie bedzie za skutecznie doreczone.

§14
1. Osobami upowaznionymi do biezacych kontaktow sa:
1) ze strony Inwestora - . Sotell
Mail
2) ze strony Inwestora A 15 (=] 0 Tor4 Yo [o 1 tel.
............................. =YL
2. Strony ustalaja, ze zmiana powyzszych oséb nie wymaga sporzadzenia aneksu do
umowy.
§15

Prawa i obowigzki Inwestora Zastepczego wynikajace z niniejszej umowy nie mogg by¢
przelane na osoby trzecie, chyba, ze Inwestor wyrazi na to zgode na pisSmie i nie bedzie
to stanowi¢ naruszenia obowigzujgcych przepiséw prawa.

§16
1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszg umowa stosuje sie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
2. Zmiany umowy, rozwigzanie niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
§17
W przypadku powstania sporu wiasciwym do jego rozstrzygniecia bedzie sad siedziby
Inwestora
§ 18
Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach, jeden dla Inwestora ijeden dla
Inwestora Zastepczego.

Zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - kopie dokumentéw potwierdzajacych prawo dysponowania
nieruchomoscia,



2) zataczniki nr 2 - protokot z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektu
budowlanego dla budynku biurowego Inkubator Technologiczny Krakowskiego
Parku Technologicznego ul. prof. Michata Zyczkowskiego 14, 31-864 Krakdw
sporzadzony w dniu 26.03.2019 roku.

3) zatacznik nr 3 - uwierzytelniona kopia polisy ubezpieczeniowej Inwestora
Zastepczego

Inwestor Inwestor Zastepczy



